
  

  

  

  التركيب العمراني كأداة لمستقبل افضل للمدينة المصرية  

  

  

  :المقدمة 
تمثل التطورات والتغيرات التي طرأت على تشكيل المدينة المصرية المحور الأساسي لهذه الورقة البحثيـة،  

ناقش التشكيل العمراني وأنماطه السائدة، ومثال ذلك دراسة حالة مدن العواصم الحضـرية فـي   حيث إنها ت

  .مصر، وذلك من خلال الرصد التفصيلي للتطور العمراني وتحليله، على مر الزمن 

. ويركز هذا البحث على أهم العوامل المؤثرة في عملية النمو العمراني للمدن وفي التشكيل العمرانـي لهـا  

خلال مناقشة الأبعاد المختلفة لعملية النمو وتأثيرها على التشكيل العمراني للمدينة  يتم تحديـد أهـم   ومن 

المؤثرات الناتجة عنها ، وذلك للاستفادة منها في استخلاص مبادئ ومعايير  عامة للتصميم العمراني لهذه 

دن القائمة ووضـع المقترحـات التـي    المدن حتى يمكن الإفادة منها عند إعادة تقويم التشكيل العمراني للم

تساهم في توجيه عملية النمو العمراني المستقبلي لهذه المدن ، وذلك بهدف الحصول على أنماط عمرانيـة  

متزنة تحقق أقصى استفادة من البرامج والاستراتيجيات التنموية المسـتقبلية ولتحديـد الحيـز العمرانـي      

  .المناسب 

  :الهدف من البحث 
  .ددات أساسية تساهم في توجيه عملية النمو العمراني المستقبلي للمدن المصريةاستخلاص مح ♦

  : منهجية البحث 
  : تأسيسا على الفلسفات العلمية الأساسية في المناهج البحثية ولتحقيق أهداف البحث كان اختيار الآتي 

العوامـل المـؤثرة    أسلوب البحث التاريخي الفلسفي للتعامل مع التطور التاريخي للمدن والكشف عـن  ♦

  . عليها 

لتطبيق الجزئيات السابقة للتعرف على التشكيل العمراني للمدن مجال الدراسة : أسلوب البحث الميداني  ♦

  .  واستخلاص المحددات الأساسية لتوجيه عمليات النمو العمراني للمدينة المصرية 

  :الدراسة النظرية : أولا 

  :العوامل المؤثرة في نمو المدينة  1-1
تبدأ خدمات المدن عادة كمحلات صغيرة ، ثم ما تلبث أن تنمو المساحة المبنية منطلقة من البقعة المحدودة 

لكثير من العوامل التي يتصل -في نموها  -وتخضع المدن. التي اختار الإنسان موضعها ليقيم عليها مدينة 

وظائف واستعمالات الأراضي في المدينـة  بعضها بالموقع وطبوغرافيته ، وباتجاه الرياح ، كما أن توزيع ال

   .وطرق النقل والمواصلات وأسعار الأراضي تؤثر كلها في اتجاهات نمو أي مدينة 

بالهجرة إما مـن الريـف أومـن    -ومما يضاف إلى ذلك أن نمو السكان ومدى اجتذاب المدينة لسكان جدد 

يادة المساحة المبنية سواء فـي شـكل   هي أيضا عوامل تؤدي إلى الحاجة المستمرة في ز -المدن الأخرى

  . الخ لكي تفي بحاجات السكان وتتوافق مع زيادة أعدادهم . …مساكن أو منشآت ومرافق 



  

وأهم العوامل المؤثرة في نمو المدينة والتي تتحكم في تشكيلها العمراني يمكن تقسيمها إلى نـوعين مـن   

  ).البشرية ( وثانيهما العوامل المتغيرة ) يعية البيئية أو الطب( أولهما العوامل الثابتة . العوامل 

ويمكن تحديد أهم العوامل التي تلعب دورا مؤثرا في عملية التشكيل العمراني حسب قوة تأثيرها وفيما يلـي  

  : عرض لهذه العوامل 
 ـ ) :  Physical Factors -الطبيعية  –البيئية ( العوامل الثابتة   1-1-1 ائص وتتمثل هذه العوامل فـي الخص

الطبيعية أو البيئية، التي تكاد تكون ثابتة على مر العصور وذلك للمكـان الواحـد وتـرتبط هـذه العوامـل        

بالخصائص الطبيعية للموقع وبخصائصه الجغرافية من جبال وتضاريس وأنهار ومخرات سيول وكذلك التربة  

ة بالموقع ، فوجود الأنهار والجبـال  ويتغير شكل النمو واتجاهه تبعا لتغير الظروف المحيط. بكل خصائصها 

واختلاف طبوغرافية الأرض يؤثر على شكل النمو العمراني للمدينة إذ يعتبر ذلك واحدا من المحددات القويـة  

أن الأنمـاط   -مـثلا  -كما تؤثر ظروف الموقع والموضع على التشكيل العمرانـي ، فنجـد   . للنمو العمراني 

لف عنها في المدن الداخلية ، كما أن هذه الأنماط فـي المنـاطق الزراعيـة    العمرانية في المدن الساحلية تخت

  . تختلف عنها في المناطق الصحراوية 

وهي مرتبطة بالتأثيرات البشـرية وهـى   :   Human Factors)التأثيرات البشرية ( العوامل المتغيرة  1-1-2

شـمل هـذه العوامـل الخصـائص     وت. عوامل متغيرة تختلف من عصر إلى أخر ومن مكان إلى مكان أخـر 

الاجتماعية وتركيبة السكان والأنشطة الاقتصادية والنظم والقوانين التخطيطية والعمرانية والقرارات السياسية 

  : وفيما يلي عرض موجز لأهم هذه العوامل . ومدى الأخذ بالأساليب العلمية والتكنولوجية 

ناصر الأساسية المؤثرة في التشـكيل العمرانـي   وهي من الع: الخصائص الاجتماعية وتركيبة السكان  ♦

للمدينة ، حيث يتنوع النمط والطابع العمراني معبرا عن الخلفية الاجتماعية والثقافية إذ آن  العـادات  

الاجتماعية للسكان وطريقة معيشتهم وتحركاتهم ونشاطاتهم تؤثر بصورة واضحة على نظـام توزيـع   

  .الفراغات والمراكز الحيوية ومسارات الحركة المسكن واستعمالات الأراضي وتوزيع 

وتؤثر في النمو الديموغرافي للمدينة وقدرتها على جذب السـكان  : الخصائص والأنشطة الاقتصادية   ♦

لما تتمتع به من فرص عمل أفضل ومستوى مادي مرتفع ، الأمر الذي يستوجب تغيـرا فـي النمـو    

هذا ينعكس على اتجاهات التنمية وعلى أماكنها ممـا   السكاني وفي شكل النمو العمراني ونمطه ، لان

يخلق محاور واتجاهات جديدة تجعل الكتلة العمرانية تنمو تدريجيا في اتجاهها مغيـرة بـذلك الـنمط    

  .التقليدي المتوقع لنمو المدينة 

لذي يتمثـل  يتأثر حجم النمو العمراني للمدينة وشكله بالتقدم التكنولوجي ا: التقدم العلمي والتكنولوجي  ♦

في وسائل النقل الآلي والحديث وشبكات الطرق الجديدة والكباري التي ساهمت في الربط بين أجـزاء  

المدن وامتدادها ، كذلك شبكات السكك الحديدية التي تؤدي إلى نمو وظهور مناطق عمرانية جديـدة ،  

أن تقدم وسائل الري وشق  كما آن هذه الشبكات شطرت مدنا قائمة فأثرت على تكوينها العمراني ، كما

الترع والمصارف وإقامة القناطر والسدود على المجاري المائية كان له اثر في نمو المدينة وتوجيـه  

  . العمران 

وتتطور هذه النظم والقوانين لكي تواكب متغيـرات وعوامـل   : النظم والقوانين العمرانية والتخطيطية  ♦

ران بما يؤدى إلى ظهور أنماط جديدة من البناء بارتفاعـات  ومن ثم، يتم توجيه العم. التنمية بالمدن 

شاهقة وأشكال متباينة ومسافات ردود متفاوتة في المدينة، وهذا يمثل أحد العوامل الرئيسية المـؤثرة  

  .في التشكيل العمراني للمدينة 

رانـي  تغييرا في حجـم وشـكل النمـو العم    -أحيانا–وتفرض الظروف السياسية : العوامل السياسية  ♦

 -وتؤدى العوامل السياسـية . وعادة ما يكون هذا التغيير مفاجئا لم يكن من المخطط حدوثه . للمدينة



  

إلى إحداث تغييرات في حجم  وأعداد المدن نتيجة لضمها أو فصلها ، ويؤثر ذلك بدوره  -بصفة عامة

  .في تكوين وتشكيل هذه المدن ووضعها السياسي والإداري 

      Elements Of urban  Formالعمراني  عناصر التشكيل   1-2
إن سمات التشكيل العمراني الناتجة عن المؤثرات الطبيعية والبشرية تؤثر في ظهور تشكيلات وأنماط مختلفة بالمدن 

، إذ تظهر في شكل محيطها الخارجي ونسيجها الداخلي وتوزيع أحيائها والتركيب الوظيفي واستعمالات أراضـيها ،  

  .ة الحركة والمسارات فيها وفي المناطق المفتوحة والفراغات بها وكذلك في شبك

 The Emage Of Theفـي كتابـه     Lynchومن خلال دراسة التكوين العمراني وشكل المدينة التي قام بها 
City     نجد انه قد حدد خمسة عناصر أساسية تمثل في مجموعها التكوين البصري والتشكيلي للمدينة بـل إن هـذه

ر تتحكم في بناء الصورة الذهنية للمدينة عند الإنسان وأهميتها ترجع إلى أن الإنسان يستكشف من خلال هذه العناص

  .العناصر شكل المدينة 

فالتشكيل العمراني للمدينة هو الناتج من تكامل عناصرها في تشكيل دقيق يتفاعل مع المحددات والمؤثرات الطبيعيـة  

  . والبشرية الخاصة بها 

  :عناصر التشكيل العمراني للمدينة في الآتي وتتلخص 

  : Paths   الطرق والممرات  ♦
وتشمل هذه المسارات شبكة الطرق والشرايين الرئيسية بها ، والممـرات  . وهى مسارات الحركة للسكان في المدينة 

  .ت المائية والنهرية الفرعية والثانوية ، وممرات المشاة داخل أحيائها ، إضافة إلى خطوط السكك الحديدية والممرا

  :   Districtsالمناطق والأحياء      ♦
تتكون المدينة من مجموعة من الأحياء ، منها منطقة المركز ، والأحياء ، والمجاورات السكنية، ومناطق الصناعة، و  

ال وتختلف خصائص هذه الأحياء وأشكالها كمـا تختلـف أشـك   . المناطق المفتوحة، والخضراء ،والضواحي، وغيرها

  .تجميعها 

  :     Edgesالحدود والأطراف    ♦
وقـد تكـون هـذه المحـددات     . وتعنى محددات ونهايات المدينة من الخارج وكذلك تشمل مناطقها وأحياءها الداخلية 

  .والنهايات واضحة ، وقد يتلاشى بعضها ويتداخل مع أحياء ومناطق أخرى 

ية والجبال وشواطئ والبحار والأنهار، كما تشمل الطرق والشرايين وتشمل المحددات الأسوار والأشجار والعناصر النبات

  .الرئيسية والسكك الحديدية والممرات المائية التي يمكن اعتبارها أيضا وسائل ربط وتجميع بين الأحياء 

  :    Landmarksالعلامات المميزة    ♦
اهات الحركة وطرق الوصول داخلها ، وغالبـا  وهى التي من خلالها يمكن التعرف على المدينة أو أجزائها وتحديد اتج

ما ترتبط هذه العلامات بمعان معنوية أو أهمية تاريخية أو سياسية أو رمزية ، كما تشمل فـي نوعيتهـا الخصـائص    

  .الطبيعية كالأنهار والشواطئ والجبال والتلال 

  :    Nodesنقط التجمع    ♦
تتضح في تشكيل الميادين والساحات وما شابه ذلك ، كمـا تشـمل   وهى مراكز الحركة والتجمع والأنشطة بالمدينة ، و

  .نقط الاتصال والانتقال ونقاط التحول 

  

  :الدراسة الميدانية : ثانيا 
بالعديد من عوامل النشأة والتكوين التي شكلت في مجملها التشكيل العام لهـا  -منذ نشأتها -تأثرت المدينة 

وبدراسة المدن المصرية نجد أن معظمها يقع في وادي . خطيطية والتي أثرت بشكل واضح في مكوناتها الت



  

النيل والدلتا على المجاري المائية وعلى طرق المواصلات الهامة كالسكك الحديدية والطرق الإقليمية حيـث  

  .يحيط النطاق الزراعي بما يزيد عن نصف مدن مصر 

يعية بوجه عام حيث كان لوجود نهر النيـل  وبصفة عامة ، فقد تأثرت المدينة المصرية بظروف البيئة الطب

كذلك شـكلت  . وروافده وما شكله من الوادي والدلتا تأثير قوي في نشأة المدينة وتكوينها على مر الزمن 

العامل الثاني في النشأة والتكوين ، الآمر الذي يوضح أن معظم الأنماط ) السكك الحديدية(العوامل الصناعية 

  . ة ترتبط بالنيل والسكك الحديدية العمرانية للمدن المصري

ولقد نمت المدن المصرية دون تخطيط أو توجيه حيث قامت مناطق سكنية كاملة ونمت نمـوا سـريعا دون   

إشراف من الحكم المحلي وأجهزة التخطيط بها ، كما أدمجت القرى المجاورة للكتلة السكنية داخل عمـران  

  . المدينة 

ن المصرية في هذه الورقة البحثية فقد اختيرت عينة الدراسة بحيث تمثل ونظرا لصعوبة دراسة جميع المد

نهر النيـل  ( وترتبط بعاملي النشأة والتكوين ) التي تقع وسط الأراضي الزراعية( بعضا من المدن الداخلية 

-أسـيوط ( وتضمنت مدن الدراسة من الوجه القبلي عواصم المحافظات التالية) وروافده والسكك الحديدية 

واشتملت الدراسة التفصيلية لكل مدينة دراسة مراحل النمو )  . طنطا -بنها( ومن الوجه البحري ) سوهاج

العمراني والعوامل المؤثرة عليها من خلال المحددات الطبيعية والصناعية كذلك احتوت الدراسـة التشـكيل   

  .العمراني لكل مدينة 

  : التحليل العام للدراسة الميدانية   2-1
سا على الدراسة الميدانية لعواصم المحافظات في مصر، فقد تشابهت في عوامل النشأة والعوامـل  تأسي 

  ) الصناعية  -الطبيعية ( المؤثرة على التشكيل العمراني 

  :مراحل النمو العمراني  2-1-1
على النحـو  ) 1شكل رقم (لقد تشابهت عواصم المدن الحضرية في بدايات نموها وأنماط تطورها   

  :الي الت

كانت البداية سوقاً تجارياً يقام أسبوعيا  في قلب المنطقة التى أقيم حولها التجمع العمراني والتـي كانـت    •

وعبر السنين اصبح هذا المركز محورا تجاريا رئيسيا يختـرق الكتلـة العمرانيـة ويضـم     . نواة المدينة

) أسيوط ، سوهاج( ن جنوب الوادي في مد) القيسارية(نوعيات التجارة المختلفة ، وذلك من خلال شارع 

  ) . شارع عطا(، وفي بنها كان  )شارع الشهيد كمال فتحى( وبالنسبة لمدن شمال الوادي ففي طنطا كان

ومن ثـم ، كـان   . ومع نمو المدينة عبر السنين، امتدت منطقة الاستعمالات المركزية إلى المركز القديم  •

تتزايد الاستعمالات الإدارية وتأخذ حيـزاً عمرانيـاً ملاصـقا     التشكيل العمراني الحديث للمركز حيث بدأت

أو علـى  ) أسيوط ، سـوهاج (للمحطات النهائية للسكك الحديدية على طرف المنطقة المركزية في كل من 

  ). طنطا ، بنها(محاور الحركة الرئيسية البرية في كل من 

ة للمواقع الجديـدة مـن حيـث اتصـالها     ومع تطور وسائل المواصلات والتزايد المضطرد للقيمة العقاري •

  يوليو فى أسيوط ،   26مثل محور (المباشر بالشرايين الرئيسية الممتدة من قلب المدينة إلى الأطراف 



  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  تطور النمو العمراني للمدن) 1(شكل رقم 



  

، بـدأت هجـرة كثيـر مـن     )  في طنطاشارع المحطة في سوهاج ، شارع الجلاء وامتداده شارع الجيش 

الأنشطة من داخل المنطقة المركزية إلى أطراف المدينة مع ظهور أنشطة أخـرى جديـدة مثـل البنـوك ،     

  . والمؤسسات التجارية الكبرى ، والعيادات الخاصة

وبخاصـة  ومع تزايد الأهمية الإقليمية احتلت الخدمات الإقليمية مواقع متميزة انتشرت في أنحاء المدينة،  •

مثل الوليديـة   (، لتخلق أنويه خدمية حديثة )شمال الكتلة العمرانية القديمة(في مناطق الامتدادات الحديثة 

وفريال في أسيوط ، الخولي ومحمد صالح في سوهاج ، قحافة وعلى أغا في طنطا ، بنها الجديدة  فـي  

  ) .بنها 

  : انعكاس العوامل المؤثرة على الهياكل العمرانية  2-1-2
ــدن    ــأثرت الم ــد ت ــة-لق ــة الميداني ــال الدراس ــة              -مج ــل الطبيعي ــن العوام ــة م بمجموع

  :، وذلك على النحو التالي ) 2شكل رقم ( والصناعية 

  :العوامل الطبيعية  2-1-2-1        

المركزي ، (أثرت العوامل الطبيعية في نسق التشكيل العمراني للمدن ومراكزها، فظهر النسق   

،وذلك تبعاً لعلاقة العوامل الطبيعيـة بالكتلـة العمرانيـة للمدينـة     ) شريطي ، متعددة الانويةال

ودرجة تأثيرها سواء كانت هذه العوامل محددات للنمو العمراني كما في مدينتى بنها وأسيوط ، 

  .أو كانت فواصل طبيعية بين أجزاء المدينة

عية على التشكيل العمراني للمدينة يتضح تأثيرهـا علـى   وفى إطار دراسة تأثير العوامل الطبي          

  :النحو الآتي 

  :العوامل الطبيعية كمحددات للنمو العمراني ♦

، ومدينة أسيوط ) يحدها من الجهة الغربية(نهر النيل كمحدد للنمو العمراني في مدينة بنها  ◊

  ) .يحدها من الجهة الشرقية(

طبيعي للامتدادات العمرانية كما في مدينة سوهاج كمحدد )  الترع الرئيسية(المجارى المائية ◊

التي يحدها من الجهة الغربية ترعة نجع حمادى ، ومدينة طنطا التي يحـدها مـن الجهـة    

  . الشرقية ترعة القاصد ، ومن الجهة الغربية ترعة طنطا 

  : العوامل الطبيعية كفواصل تنمية للامتدادات العمرانية  ♦

الشرقى الذي يضم مناطق (وهاج فهويشطر المدينة الى جزئين كما فى مدينة س -نهر النيل  ◊

  ). الامتدادات الحديثة ، والغربى الذي يضم المدينة القديمة

حيث ترعة الابراهيمية وترعة الملاح فهذه المجاري (المجارى المائية كما فى مدينة أسيوط  ◊

محدداً للنمو ) ياح التوفيقىالر(وفى مدينة بنها بعد أن كانت . تقسم المدينة الى ثلاثة أجزاء 

  .من الجهة الشرقية أصبح فاصلا بينها وبين الامتدادات العمرانية الجديدة 

فى نسـق التشـكيل العمرانـى      -الى حد كبير -مما سبق يتضح أن المحددات الطبيعية ساهمت

 ـ   رى للمدينة كمحددات للنمو العمراني كما فى مدن طنطا وأسيوط وبنها ، إلا أنها فـى مـدن أخ

أصبحت فواصل طبيعية بين أجزاء المدينة كما فى مـدن سـوهاج  وأسـيوط ، وذلـك نتيجـة      

  .للامتدادات العمرانية العشوائية 

   



  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  المحددات الطبيعية والصناعية ) 2(شكل رقم 



  

انية لكل مدينة كان اختلاف وبناء على تأثير المحددات الطبيعية كعلاقة بإمكانيات الامتدادات العمر

  :نتائج التأثير على النحو التالى 

نسق التشكيل المركزي المحوري فى مدينة طنطا والناتج عن طبيعة المدينة بإحاطتها بالمحددات الطبيعية  •

  .من كافة الجهات، وبخاصة المجارى المائية  والأراضي الزراعية 

والتى ساهمت العوامل الطبيعيـة فـى نسـق    ) بنها/هاجسو/أسيوط(نسق التشيكل متعدد الانوية فى مدن  •

  :تشكيلها على النحو التالى 

ونسق تشكيلها  الأساسي المركزي من خلال نواة مركزية  فى منطقة غرب البلد : أسيوط     

سـاهمت فـى شـطر المدينـة     ) خط السكة الحديـد (إلا أن المحددات الصناعية 

اتجاه النيل شرقاً ، وبالتالى كان نمـو  وامتداد النمو العمرانى  فى ) جنوب/شمال(

منطقة المركز في نفس الاتجاه، فكان شطر السكة الحديد لمنطقة المركز ، ومـع  

ازدياد الاهمية الوظيفية للمدينة والاحتياج لمسطحات للخدمات المركزية وتخطـى  

كان ظهور نـواتي خدمـة   ) ترعة الإبراهيمية(النمو العمراني للفواصل الطبيعية 

  .المدينة في منطقة الامتدادات الحديثة شمال

ونسق تشكيلها يتشابه مع نسق مدينة أسـيوط وهـو النسـق المركـزي إلا آن       :سوهاج    

بالإضـافة إلـى   ) نهـر النيـل  (والطبيعية ) خط السكة الحديد(الفواصل الصناعية 

الحـولي  (الامتدادات العمرانية كان ظهور أنوية خدمية جديدة فى كل من شياختى 

  ). مد صالحومح

  .وساهم فى نسق تشكيلها المحددات الصناعية  :بنها     

  :العوامل الصناعية 2-1-2-2     

. لقد ساهمت العوامل الصناعية في تشكيل النسق العمراني في المدن مجال الدراسة الميدانية   

شـبكات  (ة وقد اختلفت نتائج التأثير تبعا لعلاقة الكتلة العمرانية الأساسية بالعوامل الصـناعي 

  :واتجاهات النمو العمراني على النحو التالي ) السكك الحديدية

  . الى شطرين كما في مدينة أسيوط ) النواة الأساسية(تشطر منطقة المركز   •

  . كما في مدينة بنها) الحديث(تفصل بين المركز التجاري للمدينة والمركز الخدمى  •

  :التشكيل العمراني للمدن   2-1-3

للمدن  تشكلت الأنساق العمرانيـة لتلـك   ) الصناعية -الطبيعية (محددات العمرانية فى إطار ال  

في ) حيث نواة خدمية تلتف حولها الكتلة العمرانية للمدينة(المدن ، فقد تواجد النسق المركزي 

، إلا انه )وبخاصة بالرجوع الى النسق الأصلي في المدينة القديمة(مجموعة من مدن الدراسة 

فإن مدينة طنطا تتسم بكونها ذات ) أى المدينة بوضعها الراهن(ات الحديثة لكل مدينة بالامتداد

نسق مركزي ،  بينما الامتدادات تتصف بالنمط الشريطي المحوري ، آما باقي مدن الدراسـة  

فقد اتسمت بنسق التشكيل المركزى مع ظهور اكثر من نـواة خدميـة بمنـاطق الامتـدادات     

  ) .3شكل رقم (لى النواة المركزية الأصلية العمرانية بالإضافة إ

  



  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
  التركيب العمراني للمدن) 3(شكل رقم 



  

  : النتائج: ثالثا 
في إطار الدراسة السابقة يمكن استخلاص أهم المحددات الأساسية التي توجه عمليات النمو العمراني للمدن 

  : المصرية وذلك كالتالي 

وغالبا ما تكون أراضـى زراعيـة    :   لزراعية التي تحيط بالغالبية العظمى للمدنالأراضي ا .1

وفي غيبة التخطيط . جيدة تحول دون امتداد الهيكل العمراني للمدينة وتؤثر في تشكيله 

  . كان استهلاك مساحات كبيرة من الأراضي الزراعية تلبية للطلب المتزايد على السكن 

الدينية  آوالثقافية  آوكالخدمات الصحية  :  غة القومية آو الإقليميةالمراكز الخدمية ذات الصب .2

، وما تمثله من تأثير على التشكيل العمراني للمدينة نظرا للمساحات العمرانية الكبيرة 

  .  التي تشغلها داخل الكتلة العمرانية

ستوى المدينـة ،  وتأثيرها في توزيع المناطق والاحياء على م:  الأثريةالمناطق التاريخية او  .3

  . وتأثير ذلك على التشكيل العمراني 

ولتـداخل   : أنماط العمران والتوزيع غير المتجانس عمرانيا نتيجة للامتدادات غير الموجهـة  .4

المناطق العمرانية الحديثة والمتهالكة ، كذلك كانت السـمة الغالبـة لتوزيـع الأحيـاء      

الى جـزأين آو اكثـر،   ) وى الأعلى الوحدة التخطيطية من المست(تقسيم الحي الواحد 

السـكة  ( آو المحددات الصـناعية  ) نهر النيل( نتيجة لاختراقهما بالمحددات الطبيعية 

 ).الحديد

وبدراسة هـذه  . يعتبر محددا رئيسيا لكثير من المدن التي تقع عليه  حيث: نهر النيل وروافده .5

 ـ -المدن نجد آن المدينة  ونتيجـة  . فتي النيـل  في بداية نشأتها قامت على إحـدى ض

للتطور العمراني آخذت المدينة تمتد حتى عبرت الضفة الأخرى للنيـل ممـا أدى إلـى    

  . تكوين مناطق سكنية كاملة على ضفتي النيل 

التي تؤثر على التشكيل العمراني حيث تسـتخدم الطـرق الإقليميـة     : شبكات الطرق الإقليمية .6

را إلى المدن ، وبالتالي تحمل مرورا عـابرا  للمرور العابر بين المناطق المختلفة وعبو

لاينتمي إلى المدينة يخترق عمرانها وهذا الاختراق يؤثر على حركة المرور المحليـة  

  . وعلى تكامل استعمالات المدينة ووظائفها 

التي تكاد تمر في جميع المدن المصرية ، وهي أحد العوامـل التـي    : خطوط السكك الحديدية .7

وتعتبـر السـكك   . مدينة والتي تعمل على جذب العمـران ناحيتهـا   تؤثر في تشكيل ال

الحديدية حاجزا عمرانيا يقسم المدينة إلى جزأين آو اكثر مما يؤثر سلبيا على كفـاءة  

  .                                                               المدينة واتصال أجزائها وتكامل وظائفها 

وما شكله من فراغات مفقودة داخل الكتلة العمرانية نظرا لكبر هـذه  :  يةمخازن السكك الحديد .8

المسطحات وما تضمنته من مناطق مناورة ومخازن تخترق قلب الكتلة العمرانية فـي  

  . كثير من المدن 

  

  



  

  ) :الأسس العامة للتطوير( التوصيات : رابعا 
القائمـة دون الاعتـداء علـى     الإسراع في تحديد الحيز العمراني في إطار الكتلة العمرانيـة  .1

الأراضي الزراعية المحيطة والاعتماد في نمو المدينة على عمليات الإحلال والتجديد للمبـاني  

القائمة في إطار اتباع سياسة تحسين المساكن القائمة بدلا من الاستمرار في تـوفير مسـاكن   

  .جديدة

يمثـل إضـافة حيويـة لاسـتقبال      يتم إضافة بعض الجيوب الزراعية إلى الكتلة العمرانية بما .2

  . الخدمات الحضرية اللازمة لمستقبل المدينة 

يراعى نقل الطرق الإقليمية خارج حدود المدينة ، وذلك لمنع المرور العابر المؤثر على ترابط   .3

  النسيج العمراني للمدينة 

 ـ  .4 ي مكـان  يجب إعادة النظر في مواقع الخدمات ذات الصبغة الإقليمية بحيث تكون مواقعهـا ف

  .مناسب داخل الكتلة العمرانية للمدينة بما يخدم التطوير العمراني لمستقبل المدينة  

يعتبر من الضروري إعادة توزيع الأحياء والمناطق آو ما يطلق عليه الوحدات التخطيطية من  .5

المستوى الأعلى ، على ان يتخذ هذا التوزيع من محاور الطرق الرئيسية والسـكك الحديديـة   

  .محددات لتلك الأحياء آو المناطق  –يل وروافده والن

يجب استكمال وتأكيد تنفيذ الطرق الدائرية حول المدن لمنع المرور العابر من الدخول وتسهيل  .6

  . حركة المرور الإقليمية 

العمل على نقل محطات السكك الحديدية على أطراف المدينة مستقبلا مع ربطها ربطـا جيـدا    .7

  .مدينة بشبكة الطرق داخل ال

ضرورة العمل على استغلال المسطحات المائية الكبيرة لنهر النيل والجزر داخل الحيز العمراني  .8

  .للمدينة في انشطة سياحية وخدمية 
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